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Rechtsgrund-= - Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 6. Juli 1977
lagen _: - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d, Fass. v. 15.9.1977
) - Landesbauordn. Baden- Wiirttemberg (LBO) i.d.F. v.28,11.82
-~ Planzeichenverordnung 81 (PlanzV 81) vom 30.7.1981
- Gemeindeordnung fiir Baden- Wiirttemberg (GO) vom
25.7.55 1.d.F. v. 22.12.75, gedndert am 12.2.1980

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten sédmtliche bisher
filr den Geltungsbereich bestehenden Rechtsvorschriften auBer Kraft,
sofern sie den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes widersprechen.

I, PLANUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1. Art der baulichen 1.1 Die im Plan entsprechend gekennzeichneten

Nutzung Teilgebiete WA 1- WA 7 werden- gem. §4 BauNV(
g 9,1) BBauG - als ALIGEMEINES WOHNGEBIET (WA) festge-
§ 1= 15 BaulNVO legt.

Zuldssig sind die in § 4,2) BauNVO genann-
ten Regelnutzungen. Ausnahmsweise werden
im Teilgebiet WA 1 (gem. § 4,3),2. BauNVO)
"gonstige nicht storende Gewerbebetriebe"
zugelassen,

Im ibrigen werden die Ausnahmen nach § 4,3)
BauNVO ausgeschlossen.

1.2 Gem., § 4,4) BauNVO wird bestimmt, daB in
den Teilgebieten WA 2- WA 6 Wohngebhiude
nicht mehr als 2 Wohnungen enthalten diirfen.

1.3 Die Teilgebietsbereiche MI 1- MI 3 werden
- gem. § 6 BauNVO- als MISCHGEBIET(MI) fest-
.gesetzt. In den Teilgebieten MI 1~ MI 2
sind sdmtliche in § 6,2) BauNV0O genannten
Regelnutzungen zugelassen; im Teilgebiet
MI 3 werden die zulidssigen Nutzungen auf
Wohungebdude und Geschdfts- u. Blirogebiude
(Nutz. gem. § 6,2),1.+ 2. BauNVO) beschrinkt
Die Ausnahmen nach § 6,3) BauNVO werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.4 Der siidlich der PlanstraBe A~ zwischen Loh-
weg und Steig~- liegende Bereich wird, gem.
- § 8 in Verbindung mit § 1 BauNVO, als EINGE-
SCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GEe) festgelegt.
-, Zuldssig sind die Nutzungen nach § 8,2)+ 3)
?ﬁwjekf‘);(o BauNVO. Einschrinkend wird bestimmt, daB nur
) ' solche Betriebe und Anlagen erlaubt sind,
e s 05, Fet, 1960 "die das Wohnen nicht wesentlich storen'".
Wimsheim, denl o £ 5 <
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Blatt 2 TF BBPL Loh/ Friolzheimer Weg

2. MaB8 der baulichen
- Nutzung
9,1) BBauG
§ 16~ 21a BauNVO
2 LBO '

3. Bauweise
g 9,1) BBauG
22 BaulNVO

4, Ubervaubare und
nicht ilberbaubare
Grundstiicksflédchen

9,1) BBauG
23 BaulNVO
§ 4- 6 LBO

5. Stellung der bau=~
lichen Anlagen
§ 9,1) BBauG

2.1

2.2

4.2

4.3

Fiir das Ma8 der baulichen Nutzung ist der
Nutzungsschabloneneintrag in der Planzeich-
nung maBgeblich. Die angegbenen Werte sind
Hochstwerte, die jedoch nur im Rahmen der
als "“iiberbaubar" ausgewliesenen Fléche rea-
lisierbar sind.

Die in der Planzeichnung angegebenen Voll-
geschoBzahlen sind zwingend einzuhalten.

Die gemidB §22 BauNVO vorgeschriebenen Bau-
weisen sind aus den Nutzungsschablonenein-
tridgen in der Planzeichnung ersichtlich.

Brgidnzend wird fiir das Teilgebiet WA 5
festgelegt, daB die Gebdude mit Grenzanbau
an der ostlichen Grundstiicksgrenze errich-
tet werden miissen. Die Grenzwand ist als
Brandwand auszubilden; sie ist mindestens
frostfrei unter die mittlere Gel&ndehdhe
des an sie angrenzenden Baugrundstiickes zu
griinden (bezliglich der Frage des grenziiber-
greifenden Arbeitsraumes zur Herstellung
der Grenzwand wird auf das Nachbarrechtsge-
setz verwiesen).

Die iiberbaubaren Grundstiickefléchen

sind durch die im Plan eingetragenen, durch
Baugrenzen eingerahmten, Baufenster er-
sichtlich.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind
auch auBerhalb der Baufeunster zugelassen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen
Sichtfelder an der Eiunmiindung der Plan-
straBe A in die "Steig" sind von Jjeder
Sichtbehinderung ab einer Hohe von 8o cm
iiber dem jeweils angrenzenden StrafBenniveau
freizuhalten (hochstimmige Laubbidume gelten
dabei nicht als Sichtbehinderung im o.a.
Sinne).

Die Hauptfirstrichtungen der GebZude missen
parallel zu den in der Planzeichnung einge-
tragenen Richtungspfeilen verlaufen. Die
Richtungen der Gebdudeseiten sind parallel
oder rechtwinklig zu den Richtungspfeilen
zu fiihren,
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6. Abgrabungen, Auf- 6.1
schiittungen und
Stilitzwédnde
g 9,1) BBauG

11 LBO

6.2

7. Stellplitze, Garagen 7.1
und Grundstiickszu-
fahrten

9,1) BBauG
§ 7+ 39 LBO

7.2

T.3

T.4

7.5

Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrs-
fldchen erforderliche Abgrabungen, Auf-
schiittungen oder Stilltzmauern sind- soweit
grafisch darstellbar- in der Planzeichnung
eingetragen. Sie sind von den Angrenzern
auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Die Nutzung der Boschungen, bazw. der Lr-
satz derselben durch eine Stiitzmauer (Maxi-
malhthe= 1,0 m) bleibt den betroffenen
Grundstiickseigentiimern freigestellt.

“Mit Abgrabungen und Aufschiittungen, sowie

mit Stiitzmauern ist ein Abstand von min-
destens 1,0 m zu angrenzenden, landwirt-
schaftlich genutzten Fléchen einzuhalten.

Bei Gebiduden mit 1 Wohnung ist mindestens

1 Stellplatz, bzw. 1 Garage auf dem Bau-
grundstiick nachzuweisen.

Wird mehr als 1 Wohnung pro Gebdude errich-
tet, so sind Jje Wohnung min. 1,5 Stellplédt-
ze (Stellplatz oder Garage) auf dem Bau-
grundstiick auszuweisen; die Multiplikations-
ergebnisse der Gesamtstellplatzzahlermitt-
lung sind dabei stets auf volle Zahlen auf-
zurunden.

Wird auf einem Baugrundstilick mehr als 1
Garage errichtet, so sind zusitzliche Gara-
gen nur in unmittelbarem Anschluf an die
Grstgarage zugelassen.

Garagen miissen mindestens 5 m von der
sffentlichen Verkehrsfliche abgeriickt wer-
den (Stauraum). Sie diirfen im Regelfall
nur in einem, von der offentlichen Fl&che
her gemessen, 14 m tiefen Streifen errich-
tet werden; gleiches gilt fiir die Herstel-
lung von Stellplétzen.

An den Grundstiicksgrenzen aneinander an-
grenzende Garagen sind einheitlich zu ge-
stalten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen
Grundstiicks- und Garagenzufahrten sind
bindend.
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8, Pflanzgebote und
Pflanzbindungen
§ 9,1),20.+ 25a+db
- - BBauG
§ 10 LBO

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Im Bereich der btffentlichen Flidchen sind
-als Teil der ErschlieBungsanlage- mindes-
tens in in der Planzeichnung angegebener
Zahl, hochstimmige Laubbiume (Stammumf. min
14- 16 cm, Stammhdhe 3 m, 3 x v, mit durch-
gehendem Leittrieb, aus extra weitem Stand)
zu pflanzen (o6ffentl. Pflanzgebot).

An den Stellen, die im Plan durch Darstel-
lung eines grdBeren Baumpflanzgebotskreises
gekennzeichnet sind, sind groBere BHune mit
groBem kiinftigen Kronenvolumen (St.Umf. 16~
18 cm, St.hthe 4 m, sonst wie vor) zur op-
tischen Gliederung des Gebietes zu pflanzen.

Die Pflanzfldchen sind mit Striuchern und
immergriinen Bodendeckern einzugriinen,

Durch Verschiebung von Grundstiickseinfahrten
konunen in der Anordnung der Pflanzflichen
geringfiigige Verdnderungen auftreten,

Zur Einfiligung in die umgebende Landschaft
ist auf den Baugrundstiicken, die im Siiden

an die freie Landschaft angrenzen,ein
Pflanzgebotasstreifen festgelegt worden (pri-
vates Pflanzgebot).

Diese Pflanzflidchen sind mit landschaftsge-
bundenen Striuchern unterschiedlicher Wuchs-

. hohe (1- 3 m Hohe) dicht einzupflanzen, Aus-

serdem ist hier- sofern in diesem Bereich
kein vorhandener Baum erhalten werdeu kann
- mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum zu
pflanzen.

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens 2
hochstidmmige Laubbiume zu pflanzen (priv.
Pflanzgebot). Gem. Pt. 8.4 zu erhaltende,
bzw, gem. 8.2 im Pflanzgebotsstreifen neu -
anzupflanzende Bdume, werden auf die gefor-
derte Zahl neu zu pflanzender Bdume ange=
rechnet,

Vorhandene Biume, die nicht durch geplante
Bebauung, bzw. Zufahrt- oder sonstige Be-
lagfldchen in Anspruch genommen werden,
miissen erhalten werden.

BaumpflanzmaBnahmen und die Griingestaltung
innerhaldb der Pflanzgebotsstreifen sind in
den Bauantragsunterlagen verbindlich zu be-
schreiben., AuBerdem sind s#mtliche bestehen-
den Bdume unter besonderer Kennzeichnung

der zur Erhaltung vorgesehenen Bdume darzu-
stellen.

PflanzmaBnahmen gem. Pt. 8.1 (6ff. Pflanz-
gebot) miissen spidtestens nach Fertigstellung

der ErschlieBungsanlage erfolgt sein.

PflanzmaBnahmen gem. 8.2+ 8.3 (privates
Pflanzgebot) miissen spitestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit (BauschluBabnahme) abge-
schlossen sein.

/e 5
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1I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1. Dachform und Dach-
ausbildung
§§ 13+ 73 LBO

2. Gebdudehdhe
§§ 13+ 73 LBO

(Erléuterungsskiz-
zen s. Anlage 2zu
textl. Festsetz.)

1.1

1.2

1.3

1.4

Geneigte Dicher sind grundsitzlich als
Satteldicher auszubilden. Dabel sind seunk=-
recht zum Hauptfirst geflihrte Nebenfirste
bis zu einer Linge von max. 1/3 der Haupt-
firstlidnge zugelassen.

Als abweichende Dachabschliisse sind weiter-
hin gegeneinander versetzte, gegenliufige
Pultdachflichen in max. der laut Plan zuge-
lassenen Dachneigung erlaubt.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur
bei 1- geschossigen Wohngebduden erlaubt.
Sie miissen von der Traufe, Ortgang (gemess.
am Schnitt AK Aussenwand mit OK Dachhaut)
und vom First mindestens 1 m entfernt sein
und diirfen insges. maximal 25% der jeweili-
gen Dachebene in Anspruch nehmen; sie diir-
fen nur auf einer der beiden Dachfléchen
angeordnet werden.

Kniestocke sind nur bei 1- geschossigen
Wohngebduden bis zu einer Maximalhdhe von
50 cm (gemessen an der AuBSenseite der Aus-
sen wand von OK Rohdecke bis OK Dachhaut)
betragen. -I:ZK 2.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind aus-
schlieBlich naturrote bis braunrote Tou-~
oder Betondachziegel zu verwenden.

Die Gebiudehthe darf- gemessen von der mitt-
leren, natiirlichen GeldndehShe bis zum
Schnitt der WandauBenseite mit der Oberkan-
te der Dachhaut- maximal betragen:

- Teilgebiet MI 1 + "Steigh=-
seit. Bebauung Teilgebiet WA I
(dabei darf an 1 Gebdudeseite
eine Gebiudehohe (bezog. auf
die mittlere Hohe des dort an=-
grenzeuden, natiirlichen Gelén= -
des) voun 400 cm nicht iiber-
sehritten werden).

- Teilgebiet WA 7 (Reihenhdus.) = 675 cm
- sonst. Teilgebiete = 450 cm

]

550 cm

400 cm

b) _Bei_gewerbl. Gebduden:

/e 6
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Gegen 6ffentliche Fléchen diirfen tote Ein-
friedungen (Mauern, Z#une, u.d,) max. 0,6
m hoch, lebende Einfriedungen (z.B.
Schnitthecken) max. 1 m hoch sein.

Bei Riicknahme um mindestens 1 m von der

- Grundstiicksgrenze ist eine Erhdhung der dann

3, Binfriedigungen 3.1
§ 73 LBO

3.2

3.3

3.4

4., Belagmaterialien
§ 73 LBO

A

5. Versorgungsleltungen
§ 73 LBO

GEMNE

gemil § 11 BRauG i V. i
Zitf. 1, 2. VO wer Lanngaesreg
Durchfiihrung des 8 3auG
12, Mal 1388
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dann aber vorzupflnazenden Einfriedigungen
(tote und lebende Einfried.) bis zu maxi-
mal 1,6m HOhe zugelassen.

Im Bereich der in der Planzeichnung elnge-
tragenen Pflanzgebotsstreifen auf den Pri-
vatgrundstiicken sind Einfriedungen nur

als zwischen der Bepflanzung gefiihrte
Maschendrahtziune mit einer Maximalhthe
von 90 cm erlaubt,.

Zulissige tote Einfriedigungen diirfen nur

aus nicht stdrenden Materialien bestehen.

Drahtziune sind nur erlaubt, wenn sie vor-
gepflanzt werden.

Mit Einfriedigungen ist von angrenzeunden,
landwirtschaftlich genutzten Flidchen, ein
Mindestabetand von 1,0 m einzuhalten.

Es ist geplant, auch die befahrbaren Ver-
kehrsbereiche ohne hohenmidBige Trennung
von Fahr- und FuBwegbereichen auszubilden
und diese teilweise zu pflastern. Von die=-
sen Verkehrsflichen und von den FuBwegen
(gepl. Verbundsteinbelag) ausgehende, pri-
vate Belagfldchen sollen in Material und
FParbton den Pflasterungen der offentlichen
Flichen angeglichen werden.

Ssmtliche Niederspannungs<, Fernmelde- und
eventuelle Antennenleitungen, die der Ver-
sorgung des Gebietes dienen, gind zu ver-
kabelu.

Im Auftrag der Gemeinde

Gefertigt:
" Wimsheim

Planungsbiiro Weller, Monsheim
Stand: Dezember 1985
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